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Almen styringsdialog 2023
Referat af mgde mellem Fremad og Esbjerg Kommune
19. januar 2024

Mgdet blev afholdt hos DAB, Storegade 33 den 19. januar 2023.

Deltagere:
e Lisbeth Nygaard Jacobsen, DAB
Thomas Olesen, Fremad (Naestformand)
Bent Sejerup, DAB
Claus Sgrensen, DAB
Christina Rasmussen, DAB
Mette Albrandt, Esbjerg Kommune
Ask Overgaard, Esbjerg Kommune, Referent

Dagsorden:
1. Opfglgning pa styringsdialogen i 2022
2. Gennemgang af styringsrapporten, herunder gkonomi, udlejning, administration og
beboerdemokratiet
a. Drgftelse af de kommende LBF-granskningsrapporter.
b. Evt. LBF-gennemgang af regnskab, sdfremt denne foreligger.
Kommende projekter og boligsociale tiltag
Fremtidsvisioner og mal for selskaber og afdelingerne
Eventuelt
Naeste mgde

ounsw

Ad 1 - Opfelgning pa styringsdialogen i 2022
Ingen bemaerkninger.

Ad 2 - Gennemgang af styringsrapporten, herunder gkonomi, udlejning, administra-
tion og beboerdemokratiet

Ventelister: Der er 714 aktive pa ventelisten, der ikke bor i Esbjerg Kommune. Men dette skal
tages med et forbehold, da man i forbindelse med opskrivning kan opskrive sig pa landsplan.

Effektivisering: Der arbejdes Igbende pa at effektivisere. Boligselskabet har besluttet anven-
delse af Bolind-indkgbsportal og e-drift.

Dispositionsfond: Dispositionsfonden er naesten blevet fordoblet siden sidste ar.

Beboerdemokrati: Der afholdes temaaften for nyvalgte medlemmer i afdelingsbestyrelsen.
Ved det seneste mg@de blev der talt om rekruttering af nye bestyrelsesmedlemmer. Der er pt.
afdelingsbestyrelser i alle afdelinger. Det vurderes at det er den ggede viden om bestyrelses-
arbejder, der er 8rsagen til at rekruttering til bestyrelserne har vaeret en succes.
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For at sikre faellesskabet arrangeres der gdture og kraammermarkeder. Boligforeningen vur-
derer at aktiviteterne er med til at sikre, at beboerne omgas mere socialt. Det opleves, at det
kan veaere vanskeligt at skaffe frivillige til arbejdsgrupper.

Henlzeggelser generelt: Boligforeningen oplyser, at der henlaagges efter vedligeholdelsespla-
nerne. Overordnet set, arbejdes der for at gge henlaeggelserne, sa der ikke er behov for
ekstern finansiering.

Effektivisering: Der var en generel drgftelse af effektiviseringskravet og de omrader der males
pa. Boligforeningen oplyser, at det er en igangvaerende proces at nd i mal med effektiviserings
krav. Det vurderes vanskeliggjort af, at flere af omraderne der méales pa, er omrader som
boligforeningen ikke har mulighed for at pavirke.

Boligforeningen har fokus pa indkgbsordninger og samdrift. Samdrift har vaeret et fokuspunkt
siden 2014, hvilket betyder at det ikke skgnnes muligt, at effektivisere ret meget yderligere i
forhold til samdrift.

Boligsocialprojekt 3i1: Boligforeningen har sammen med de gvrige boligforeninger faet tilsagn
fra Landsbyggefonden for perioden 2021-24. Fremad er tilfreds med projektets resultater.
Ved fremadrettede projekter af denne type er det boligforeningens gnske, at udgifterne ude-
lukkende afholdes af kommunen

Ekstern granskning: Boligforeningen oplyser, at de er halvvejs i arbejdet med gennemgan-
gen af de eksterne granskningsrapporter. Boligforeningen har kommenteret pa de modtagne
rapporter. Der er oplevet uenighed mellem granskernes og boligforeningens vurdering i flere
tilfaelde, hvor granskerne f.eks. vurderer at en bygningsdel skal udskiftes, mens boligfor-
eningen gnsker at vedligeholde pa bygningsdelen.

Afdeling 1 - Godthdbsvaenget (52 familieboliger):
e Gul markering i forhold til effektivisering.
o Arets henlaeggelser ligger pd niveau med benchmark, mens opsparede ligger under.

Afdeling 2 — Gefionsparken (77 familieboliger):

e Gul markering i forhold til effektivisering.

e Der er en igangveerende helhedsplan i afdelingen. Projektet forlgbet tilfredsstillende,
men projektets tidsplan er blevet forlaenget med 3 maneder, hvilket vil betyde ggede
omkostninger.

Arets henlaeggelser ligger over benchmark, mens opsparede ligger under.

Afdeling 3 - Sgndermarken (88 familieboliger):
e Grgn markering i forhold til effektivisering.
o Arets - og opsparede henlaeggelser ligger under benchmark.

Afdeling 4 — Hedelundparken (200 familieboliger):
e Grgn markering i forhold til effektivisering.
e Gul markering i forhold til &rets henlaeggelser. Arets- og opsparede henlaeggelser ligger
under benchmark.
o Afdelingen star overfor en stgrre renoveringssag af Krybekaeldre og ventilationsanlaeg.

Afdeling 5 - Ahaven (178 familieboliger):
e Grgn markering i forhold til effektivisering.
e Der er en igangvaerende helhedsplan.
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o Arets henlaeggelser ligger over benchmark, mens opsparede henlaeggelser ligger under
benchmark

Afdeling 6 — Siriusparken (212 familieboliger og 7 ungdomsboliger):
e Gul markering i forhold til effektivisering.
e Der er en igangvaerende helhedsplan.
o Arets- og de opsparede henlaeggelser ligger under benchmark.
e Gul markering i forhold til fraflytning. Boligforeningen vurderer, at fraflytningen er med
baggrund i den igangvarende helhedsplan.

Afdeling 7 — Midtbyen (48 familieboliger):
e Gul markering i forhold til effektivisering.
Arets - og opsparede henlaeggelser ligger under benchmark.
Rgd markering i forhold til fraflytning.

Afdeling 10 - Landsbyerne (afdeling 10, 12 og 15 er blevet sammenlagt) - Kokspang (10
familieboliger):

e Grgn markering i forhold til effektivisering.

e Gul markering i forhold til fraflytning.

o Arets- og opsparede henlaeggelser ligger under benchmark.

Afdeling 12 - Landsbyerne (afdeling 10, 12 og 15 er blevet sammenlagt) - Guldager (14
familieboliger):
e Grgn markering i forhold til effektivisering.
o Arets henlaegger ligger under benchmark, mens opsparede henlaeggelser ligger over
benchmark.

Afdeling 14 - Rosenhaven (39 familieboliger):
e Grgn markering i forhold til effektivisering.
o Arets henlaeggelser ligger pa niveau med benchmark, mens opsparede henlaeggelse
ligger under.

Afdeling 15 - Landsbyerne (afdeling 10, 12 og 15 er blevet sammenlagt) - Tranbergvanget
(22 familieboliger):

e Grgn markering i forhold til effektivisering.

o Arets og opsparede henlaeggelser ligger over benchmark.

Afdeling 16 - Tikanten (49 familieboliger og 109 ungdomsboliger):
e Grgn markering i forhold til effektivisering.
e Rgd markering i forhold til henlaeggelser, bade &rets- og opsparede ligger under bench-
mark. Henlaeggelsesniveauet er lavt fordi, at der er tale om en ny afdeling, det oplyses
at henlaeggelsesniveauet Igbende vil blive haavet.

Afdeling 17 - Bryndum/Tarp (40 familieboliger):
e Gul markering i forhold til effektivisering.
o Arets henlaeggelser ligger under benchmark, mens opsparede ligger pa niveau.

Afdeling 21 - Niels Lamberts Vej (30 familieboliger):
e Grgn markering i forhold til effektivisering.
Henlaeggelsesniveauet er lavt med baggrund i, at der er tale om en ny afdeling, det
oplyses, at dette Igbende vil blive haavet.
Afdelingen har ytret gnske om, at der er gnske om at szette altaner op pa alle leje-
mal. Pt. har tre lejemal, som vender ud mod Strandby kirkevej, faet afslag pa at op-
saette altaner grundet stgj. Disse 3 lejemal har vist sig at vaere svaere at leje ud.
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Regnskabsrapporten:
o Arets resultat viser et underskud pd 668.402 kr. Underskuddet skyldes primaert
rente og kurstab.
e Der er givet tilskud fra dispositionsfonden til 14 afdelinger i forbindelse med daek-
ning af tab ved lejeledighed.
e 5 afdelinger har underskudssaldo i regnskabsaret 2022.

Revisionsprotokollatet:
e Revisor bemaerker, at deri afdeling 3, 4, 5, 6, 7 og 21 er under 2 ars henlaeggelser
pa konto 401. Jf. lovgivningen stilles der krav om mindst 1 ars henlaeggelser.

Regnskabet for 2022 hermed taget til efterretning, med folgende bemarkninger:
e Der er afdelinger der har lavt henlaeggelsesniveau, henlaeggelsesniveauet bgr haeves,
sa det harmonerer med vedligeholdelsesplanerne. Boligforeningen oplyser, at der
henlaegges i forhold til afdelingernes vedligeholdelsesplaner.

Ad 3 - Kommende projekter og boligsociale tiltag
Igangveerende helhedsplaner se ad 2.

Der var en generel drgftelse af helhedsplaner, og hvordan disse pavirker boligforeningens
gkonomi. Udfordringen er bl.a. at ndr der er flere helhedsplaner i gang samtidig, sker der en
skaevvridning mellem afdelingerne, da Landsbyggefonden arbejder med brugen af dispositi-
onsmidler efter farst til mglle-princippet.

Boligforeningen arbejder for at sikre, at den eksisterende boligmasse er tidssvarende, fremfor
nybyggeri. Overordnet set er boligforeningen ikke interesseret i at igangsaette yderligere ny-
byggeri, dette med baggrund i boligforeningens vurdering af at nybyggerimarkedet er meettet.
Boligforeningen kan dog veaere interesseret i at opfare teet lavt byggeri i Brandum.

Ad 4 - Fremtidsvisioner og mal for selskaber og afdelingerne
Stabil og sund drift af boligforeningen og afdelingerne.

Ad 5 - Eventuelt
Ingen bemaerkninger.

Ad 6 - Naeste mgde
Fremsender indkaldelse ndr materialet er modtaget i almenstyringsdialog.dk.

Godkendelse

Dato 29/4 - 2024 Dato 6 /3 - 2024

Lisbeth Nygaard Jacobsen Mette Albrandt

DAB Esbjerg Kommune
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